Zatgcznik nr 3 - Projekt umowy najmu

UMOWA NAJMU

W dNiU e, roku we Wroctawiu,
pomiedzy

Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggow i Kanalizacji Spotka Akcyjng (MPWiK Wroctaw), z siedzibg
we Wroctawiu, ul. Na Grobli 19, 50-421 Wroctaw, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestr
Przedsiebiorcdw pod numerem KRS: 0000391028 w Sgdzie Rejonowym dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS, posiadajgcg numer identyfikacji podatkowej NIP 896-000-02-
56 oraz REGON 930155369, kapitat zaktadowy: 480.338.100,00 ztotych (wptacony w catosci),
zarzadzajgcym Centrum Edukacji Ekologicznej ,,Hydropolis”, z siedzibg we Wroctawiu, ul. Na Grobli 17,
50-421 Wroctaw.,

reprezentowanym przez:

zwanym dalej Wynajmujacym

..................................................... , zamieszkatym/ z siedzibg W .....ccceoecerieeeiieeecee .. prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg pod NAZWG ......ceeeeeeeeceeecrenvenienne. , ha podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej RP/wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestr
Przedsiebiorcow pod numerem KRS: .................. w Sadzie Rejonowym ............. , posiadajgcg numer
identyfikacji podatkowej NIP e oraz REGON .. , adres e-mail:
........................................ ,/reprezentowanym przez*

zwanym dalej Najemca,
) w oparciu o przeprowadzony Konkurs zostata zawarta Umowa nastepujgcej tresci:
§1

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem wydzielonych organizacyjnie Lokali
uzytkowych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnos$ci gastronomicznej potozonych w
CEE Hydropolis, ul. Na Grobli 17, 50-421 Wroctaw, zwanych w dalszej czesci Lokalami
uzytkowymi, w sktad ktérych wchodza:
a) Sala restauracyjna o powierzchni 101,94 m? wraz z przylegajaca przestrzenig na
zewnatrz,
b) Sala restauracyjna o powierzchni 81,94 m 2,
c) Zaplecza restauracji o tacznej powierzchni okoto 36 m?,
opisane w Zataczniku nr 1 do niniejszej Umowy, zwierajacym rzut techniczny Lokali
uzytkowych.

§2

1. Lokale uzytkowe przeznaczone sg do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.

1 Do uzupetnienia/zmiany w zalezno$é od formy prawnej prowadzonej przez Najemce dziatalnosci



2.

a)
b)

10.

W Lokalach uzytkowych nie dopuszcza sie prowadzenia innej niz wskazana w ust. 1
dziatalnosci, a w szczegdlnosci nie zezwala sie na:

prowadzenie punktdw gier na automatach i gier na automatach o niskich wygranych;
prowadzenia dziatalnos$ci handlowej, promocyjnej i informacyjnej produktami powodujgcymi
lub mogacymi powodowaé dziatania podobne do substancji psychotropowych lub
odurzajgcych, w szczegdlnosci tzw. ,,dopalaczami”, nawet jesli sg to produkty przeznaczone do
spozycia.

Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem Lokali uzytkowych w chwili ich przejecia
stwierdzonym protokotem zdawczo odbiorczym, o ktdrym mowa w § 6 ust. 2 niniejszej
Umowy. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady Lokali uzytkowych ograniczajgce
ich przydatnos¢ do umdwionego uzytku lub  uniemozliwiajgce  korzystanie
z Lokali uzytkowych. Art. 664 § 1i 2 k.c. nie stosuje sie.

Wynajmujgcy udostepni Najemcy wyposazenie Lokali uzytkowych okreslone w Zataczniku nr 2
do niniejszej Umowy oraz ewentualne dodatkowe wyposazenie nabyte przez Wynajmujgcego
na wniosek Najemcy. W pozostatym zakresie, w zaleznos$ci od swoich potrzeb, Najemca dokona
wykonczenia, adaptacji i wyposazenia wynajmowanych Lokali uzytkowych na wtfasny koszt.
Wszelkie adaptacje, zmiany i modernizacje w przedmiocie najmu wymagajg pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Zakres prac remontowych i adaptacyjnych nalezy uzgodnié¢ z Wynajmujgcym.
Wszelkie dokonane przez Najemce nakfady nie podlegajg zwrotowi i po rozwigzaniu Umowy
najmu przechodzg nieodptatnie na wtasnos$¢ Wynajmujgcego. Najemca zrzeka sie roszczenia o
zwrot naktadow.

Obiekt CEE Hydropolis, w ktérym znajdujg sie oba lokale uzytkowe, jest wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr 99/A/02/1-21 z dn. 20.09.2002r.

Koszty zwigzane z adaptacjg Lokali uzytkowych do zaplanowanej przez Najemce dziatalnosci,
a w szczegdblnosci przebudowy wnetrza Lokali uzytkowych wraz z robotami instalacyjno —
montazowymi zwigzanymi z ich wyposazeniem, ponosi Najemca bez prawa ich zwrotu w
jakiejkolwiek formie. Najemca ponosi réwniez koszty napraw, serwiséw i konserwacji urzadzen
stanowigcych wyposazenie na stanie Wynajmujgcego, wymienione w Zataczniku nr 2 do
niniejszej Umowy i ewentualnie innego wyposazenia nabytego przez Organizatora na wniosek
Operatora i przekazanego Operatorowi). Naprawa, serwis i konserwacja ww. urzadzen
wymaga zgody Wynajmujacego.

W lokalu Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia wystroju oraz oferowanego w nim menu
korespondujacych z charakterem CEE Hydropolis. Ostateczny wystrdj Lokali uzytkowych
zostanie uzgodniony z Wynajmujgcym.

Najemca jest zobowigzany do prowadzenia dziatalnosci zgodnie z ofertg ztozong na etapie
konkursu, na podstawie ktérej zostat wytoniony do wynajmowania lokali uzytkowych.

Przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w wynajmowanych Lokalach uzytkowych
Najemca zobowigzany jest uzyskac¢ wtasnym kosztem i staraniem wszystkie niezbedne zgody,
pozwolenia lub uzgodnienia wynikajgce z odpowiednich przepiséow prawa, umozliwiajgce
prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1. Za brak ich uzyskania Wynajmujacy nie
ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci. Dokumenty, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym
Najemca przedtozy Wynajmujgcy najpdzniej na 7 dni przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w
Lokalach uzytkowych.

Najemca nie moze oddac catosci lub czesci przedmiotu najmu osobom trzecim do odptatnego,
ani nieodptatnego uzywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca jest zobowigzany do podpisania umowy z odpowiednimi organami na wywdz
odpaddéw i ponoszenia z tego tytutu wszelkich optat.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Sprzatanie Lokali uzytkowych i przylegajgcych przestrzeni na zewnatrz Lokali uzytkowych
nalezy do obowigzkéow Najemcy. Najemca zobowigzany jest do utrzymania sanitarnego i
utrzymania porzadku wynajmowanych powierzchni.

Najemcy nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, umieszcza¢ w wynajmowanych

Lokalach uzytkowych oraz w przylegajgcej przestrzeni na zewnatrz zadnych oznaczen, nazw,

logotypow, informacji identyfikacji podmiotéw trzecich,

w tym takze dostawcow i Klientow.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec Najemcy za majgtek Najemcy znajdujgcy

sie w Lokalach uzytkowych w tym w przylegajacej przestrzeni na zewnatrz. Zabezpieczenie tego

majatku przed kradziezg i wtamaniem oraz ubezpieczenie majgtku od wszelkich szkéd (dotyczy

do réwniez Wyposazenia bedgcego na stanie MPWiK wymienionego w Zatgczniku nr 2 i

ewentualnie innego wyposazenia nabytego przez Organizatora na wniosek Operatora i

przekazanego Operatorowi) zostanie zapewnione przez Najemce na jego wytgczny koszt i

ryzyko.

Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldéw oraz oznaczen Najemcy na zewnatrz Lokalow

uzytkowych wymaga uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego. W przylegajacej

przestrzeni na zewnatrz jednego z lokali o ktdrej mowa w § 2 ust. 2 mogg zosta¢ umieszczone
stoliki, krzesetka oraz lezaki.

Najemca ma obowigzek stosowania sie podczas poruszania sie i parkowania pojazdéw do

obowigzujgcych na terenie MPWiK zasad ruchu wynikajgcych z Ustawy z dnia 20 czerwca 1997

r. Prawo o ruchu drogowym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 988 z pdzn. zm.).

Najemca ma obowigzek stosowania sie do dodatkowych zasad bezpieczeristwa i higieny pracy,

ktore mogag zosta¢ wprowadzone na terenie MPWIK w zwigzku z aktualng sytuacjg

epidemiologiczng, zagrozeniem powodzig, suszg itp.

Najemca fakture moze:

a) dostarczy¢ wynajmujgcemu w wersji papierowej. W takim przypadku faktura VAT ma by¢
czytelna oraz mozliwa do kopiowania i skanowania, wydrukowana na biatym papierze w
formacie A4. Nie dopuszcza sie faktur drukowanych na drukarce igtowej oraz na papierze
termicznym.

b) przesta¢ Wynajmujagcemu w wersji elektronicznej za posrednictwem platformy, ktdra
dostepna jest pod adresem: https://pefexpert.pl/

c) przesta¢ Wynajmujagcemu na skrzynke e-mailowg faktury@mpwik.wroc.pl W tytule e-
maila nalezy wpisa¢ numer faktury oraz nazwe Najemcy. Faktura ma by¢ oryginatem, nie
dopuszcza sie kopii, zdje¢ czy podpisanych pdf-ow. E-mail ma zawiera¢ tylko zatgczniki
(faktury oraz protokoty odbioréw), nie dopuszcza sie wypisywania komentarzy, sugestii czy
innych tresci.

§3

Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego:

a) miesiecznego czynszu najmu — W WysSokoSCi ..........ceeeenene.. zt (stownie: ..., )
netto miesiecznie ptatne co miesigc z gory na podstawie wystawione] przez
Wynajmujgcego faktury VAT;

b) miesiecznego czynszu obrotowego — w wysokosCi .........cceeeee.. % (stownie: ......ccceeuenies )
uzyskanych z tytutu prowadzonej w Lokalach uzytkowych dziatalnosci przychodéw —
ustalonego na podstawie przedtozonych Wynajmujgcemu w terminie do 5-go dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po kazdym miesigcu kalendarzowym sprzedazy



kopii z okresowych (miesiecznych) raportéw fiskalnych sprzedazy, ptatne co miesigc z dotu
na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury VAT;
Naleznosci czynszowe Najemca bedzie uiszcza¢ na podstawie faktur miesiecznych,
wystawianych przez Wynajmujgcego w formie elektronicznej zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931 z pdzn. zm.)
w terminie czternastu dni od ich wystawienia i doreczanych na wskazany preambule adres e-
mail, na co Najemca wyraza zgode.
Opfaty miesieczne, o ktérych mowa w ust. 1niniejszej Umowy regulowane bedg przelewami
na rachunek bankowy wskazany w fakturze.
W razie zwtoki w uiszczaniu naleznosci Wynajmujgcemu stuzy prawo naliczania odsetek
ustawowych za opdznienie.
Wysokos¢ wszystkich optat miesiecznych zmienia sie bez koniecznosci zmiany Umowy z chwilg
zmiany przepisow podatkowych w zakresie podatku od towardw i ustug.

§4

Najemca zobowigzany jest do:

a) prowadzenia dziatalnosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa, a w
szczegolnosci wymogami sanitarnymi, BHP i ppoz.

b) zapewnienia porzadku i bezpieczernstwa w wynajmowanych Lokalach uzytkowych oraz
obszarach do niego przylegtych,

¢) prowadzenia dziatalnosci w wynajmowanych Lokalach uzytkowych w taki sposéb, by jej
funkcjonowanie nie zaktdcato statutowe] dziatalnosci CEE Hydropolis. Prowadzenie
dziatalnosci i eksploatacje Lokali uzytkowych nalezy ksztattowad i zabezpieczaé tak, aby
poziom zapachow, hataséw i drgan przenikajacych z Lokali uzytkowych do pozostatych
pomieszczen budynku nie przekraczat wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska.

d) zapewnienia i ponoszenia we wtasnym zakresie kosztéw utrzymania porzgdku zaréwno w
granicach Lokali uzytkowych, jak i na obszarach przylegajacych.

e) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych dotyczacych wynajmowanego lokalu i
partycypowania w kosztach z tym zwigzanych, a w szczegélnosci:

o przestrzegania przeciwpozarowych wymagan budowlanych, instalacyjnych i
technologicznych,

o wyposazania lokalu w sprzet pozarniczy i ratowniczy oraz Srodki gasnicze zgodnie
z zasadami okreslonymi w odrebnych przepisach,

. zapewnienia osobom przebywajacym w lokalu mozliwosci ewakuacji,

o przygotowania lokalu do prowadzenia akcji ratowniczej, zaznajomienia

pracownikéw z przepisami przeciwpozarowymi,
. ustalenia sposobu postepowania na wypadek powstania pozaru, kleski zywiotowej
lub innego miejscowego zagrozenia.

f) natychmiastowego powiadamiania Wynajmujgcego o wszelkich dostrzezonych przez
Najemce i osoby go reprezentujgce awariach, w tym w szczegdlnosci zagrazajgcych
bezpieczenstwu ludzi i budynku.

g) przeprowadzania w czasie trwania najmu wiasnym kosztem napraw, zabiegéw
konserwacyjnych i remontéw Lokali uzytkowych.

h) udostepnienia Wynajmujgcemu Lokali uzytkowych na jego wezwanie.



Jezeli przy objeciu Lokali uzytkowych lub w czasie trwania stosunku najmu zajdzie potrzeba
napraw, ktore obcigzajg Wynajmujgcego, Najemca jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym
bezzwtocznie Wynajmujgcego i udostepni¢ mu lokal na jego zgdanie. W przeciwnym razie
Najemca odpowiada za powstate w zwigzku z tym szkody.

§5

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania Umowy z zachowaniem 3 miesiecznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem rozwigzujgcym na koniec miesigca kalendarzowego.

Wynajmujgcy moze rozwigzac niniejszg Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w

przypadku jezeli Najemca:

a) uzywa lokalu w sposéb niezgodny z niniejszg Umowg lub jego przeznaczeniem, dokonuje
zmian naruszajgcych substancje lokalu lub budynku, badZ tez uzywa lokalu w sposdb
skutkujgcy uszkodzeniem lub niszczeniem lokalu lub urzgdzen technicznych w budynku,

b) prowadzi dziatalno$é niezgodnie z ofertg ztozong na etapie konkursu, na podstawie ktorej
zostat wytoniony do wynajmowania lokali uzytkowych,

¢) oddaje do bezptatnego uzywania lub w podnajem czesc¢ albo caty lokal osobom trzecim bez
pisemnej zgody wynajmujacego,

d) zalega z zaptatg czynszu lub innych optat co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,

e) nie przedstawi w terminie do 5-go dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po
miesigcu sprzedazy kopii z okresowych (miesiecznych) raportéw fiskalnych sprzedazy o
ktorych mowa w § 3 ust. 1 lit. b niezbednych do ustalenia miesiecznego czynszu
obrotowego,

W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt c) Wynajmujacy uprzedzi Najemce na piSmie o zamiarze

wypowiedzenia Umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, udzielajgc mu

dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu.

W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt d) Wynajmujgcy uprzedzi Najemce na pismie o zamiarze

wypowiedzenia Umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, udzielajgc mu

dodatkowego 14-dniowego terminu do przedstawienia kopii z miesiecznych raportéw
fiskalnych sprzedazy.

§6

Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest zwrdci¢é Lokale uzytkowe
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym, zdatnym do natychmiastowego uzywania i dalszej
eksploatacji, wolny od zabudowy i oprézniony ze wszystkich rzeczy Najemcy.

Podstawag do ustalenia stanu, w jakim lokal zostat wydany Najemcy, stanowi protokot zdawczo
— odbiorczy stanowigcy Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy.

Najemca nie odpowiada za zuzycie lokalu bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.

§7

Najemca zobowigzany jest powiadomié Wynajmujgcego o zamiarze oprdznienia zajmowanego
lokalu co najmniej na 7 dni przed planowanym terminem opréznienia.



2. W razie niedopetnienia przez Najemce obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 i oprdéznienia lokalu
bez wiedzy Wynajmujgcego, ustalenie szkdd i brakéw w wyposazeniu lokalu nastgpi bez
udziatu Najemcy.

3. Wynajmujgcemu stuzy prawo dokonania wyceny szkdd i brakow oraz usuniecie ich na koszt
Najemcy, w szczegdlnosci przejecia i przeznaczenia znajdujgcych sie w lokalu przedmiotow do
dalszego wykorzystania lub utylizacji na koszt Najemcy.

4. Brak zdania lokalu w wyznaczonym terminie skutkowac bedzie naliczaniem optat za
bezumowne korzystanie z lokalu do dnia protokolarnego zdania go Wynajmujgcemu.

§8

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Umowe sporzadzono w dwédch jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden dla Najemcy,
a jeden dla Wynajmujacego.

4. Spis zatgcznikow:

. Zatacznik nr 1 - Rzut techniczny lokali uzytkowych,

. Zatgcznik nr 2 - Wyposazenie gastronomiczne bedgce na stanie MPWiK Wroctaw
S.A,

. Zatgcznik nr 3 — Protokot zdawczo — odbiorczy,

. Zatgcznik nr 4 - klauzula RODO.

WYNAIMUIJACY NAJEMCA



